Notat om den nye planlov

Der er i juni 2016 opnaet et flertal i folketinget om en aftale om
Danmark i bedre balance. Et led i aftalen er en @&ndring af planloven.
Nedenstdende notat er et resumé af erhvervs- og vakstministeriets
udsendte aftale. Den fulde aftale kan ses her:
https://www.evm.dk/nvheder/2016/16-06-09-aftale-om-planlov

Aftalen bygger pa seks emner, hvor der foretages andringer i planloven.
Resuméet er opbygget pa samme made.

1 Kystnerhedszonen og
kystbeskyttelseslinjen

Kystnaerhedszonen

Formdlet med @&ndringerne er at fastholde kystnerhedszonen, men at
forbedre udviklingsmulighederne inden for zonen. Derudover gives der
mulighed for at skabe st@grre og bedre sammenhangende naturomrader.

Konkret gives der mulighed indenfor kystnerhedszonen for at udpege
udviklingsomrader hvor der gives steorre adgang til at planlagge for
byudvikling og give tilladelse til anl&g. Der er dog en rakke krav for
udpegningen af disse omrader, heriblandt at det ikke md vere helt ud til
kysten.

Konsekvens

Det vurderes at Varde Kommune vil kunne anvende denne mulighed omkring
byer, hvis udviklingsmuligheder og nye arealudlag er begranset af
kystnerhedszonen, herunder byer som Janderup og Billum.

Strandbeskyttelseslinjen

Der &bnes op for flere muligheder indenfor strandbeskyttelseslinjen for
at give mere rum til bl.a. friluftslivet. Der gelder for
klitfredningslinjen samme nye regler.

Kommunerne vil samtidig f& muligheder for at sgge dispensation til at
etablere boardwalks m.v. pd strandene for at skabe @get tilgangelighed,
sd bl.a. mennesker med funktionsnedsattelser ogsa vil fa bedre muligheder
for at benytte strandene.


https://www.evm.dk/nyheder/2016/16-06-09-aftale-om-planlov

Konsekvens

Det vurderes at borgere vil fgle mindre bureaukrati, da reglerne vil
medfgre et mindre antal ansggninger. Reglerne vil ggre det lettere for
borgere at foretage mindre @&ndringer eller opfgre ny bolig pad egen grund.

Det vil blive muligt at skabe mere udvikling langs strandene med f.eks.
boardwalks. Det vurderes at forsggsprojektet i Blavand kan vare genstand
for en evaluering om gget tilgengelighed langs strandene og klitterne.

Udleg og omplacering af kystnere sommerhusomrader

Der abnes for muligheden for at udlaegge og omplacere eksisterende
kystnare sommerhusomrdder med op til 6.000 sommerhuse pd landsplan,
safremt at der tilbagefgres 5.000 sommerhusgrunde, der er udlagt.
Ordningen skal udmgntes gennem et landsplandirektiv efter forhandlinger
med KL.

Der &bnes desuden op for at overfgre eksisterende kystnare
sommerhusomrdder til byzone, sdfremt at de ligger i tilknytning til
eksisterende byzone. Dette sker gennem lokalplanlegning, hvor mindst 3% af
grundejerne skal @nske en overfgrsel.

Konsekvens

Det vurderes at ubebyggede sommerhusomrader er begransede i1 Varde
Kommune, hvorfor en tilbagefgrsel af sommerhusomrdder vil vare begranset.
Et landsplandirektiv vil dog stadig kunne tilfgre Varde Kommune
muligheden for nye udleg af kystnere sommerhusomrader.

Det vurderes at det nu bliver flere muligheder for at sommerhuse kan
anvendes til heldrsbeboelse, og at det kan komme til at medfgre en
stigning i antallet af bosatning i disse omrader.

Derudover bliver det mulighed for udvikling af centerfunktioner i
randomraderne ved f.eks. centeromrader i Blavand, Henne og Vejers Strand.

Uudnyttede arealreservationer og nye

forsggsprojekter

Det er malet at nedbringe antallet af uudnyttede kystnare
arealreservationer til ferie og fritidsanlag. Malet pd landsplan er at
halvere disse reservationer, som er reserveret i tider hvor
turistmgnstret var anderledes. En del af disse reservationer er derfor
ikke relevante mere.

Pa baggrund af ovenstdende planlagges der at igangsatte en ny runde med
forsggsprojekter 1 forbindelse med forsggsordningen for fremme af kyst-
og naturturisme. Projektet Blavand Kyst blev valgt i ferste.

Konsekvens

Varde Kommune har i1 Kommuneplan KP13 ét uudnyttet rammeomrade til ferie
og fritidsformal, som ikke er lokalplanlagt. Det vurderes derfor at denne
bestemmelse har mindre betydning for Varde Kommune.



Varde Kommune kan forsat sgge om deltagelse i forsggsordningen med nye
projekter.



2 Nye udviklingsmuligheder 1
landdistrikter og for
produktion

Endring 1 landzoneadministrationen

Formdlet med @&ndringerne er at skabe storre fleksibilitet for at drive
virksomhed, arbejde og bo i landdistrikterne. Dette skal sikre mere
tidssvarende rammer for landbruget og nye udviklingsmuligheder for
landsbyer. Endringerne skal gzlder for hele landet, og dermed vil
endringerne medfgrer et ensartet regelset.

e De nuvarende sazrregler for vanskeligt stillede landdistrikter
ophaves.

Borgere og virksomheder vil i1 medfgr af aftalen blandt andet kunne ggre
fglgende, uden at det kraver en landzonetilladelse: OBS. Denne undtagelse
gelder ikke indenfor inden for kystnerhedzonen (med undtagelse af
udpegede udviklingsomrader), klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen.

e Anvende alle overflgdiggjorte bygninger i landzone, herunder fx
nedlagte mejerier og skoler, til handverks- og industrivirksomhed,
mindre butikker (op til 250 m?), lager og kontorformdl, liberale
erhverv, forenings- og fritidsformal samt én bolig.

o De nuverende regler giver kun mulighed for at anvende
overflgdiggjorte landbrugsbygninger.

o Definitionen for en overflgdiggjort bygning @ndres ikke.

e Udvide alle virksomheder, der er etableret i overflgdiggjorte
bygninger, med op til 500 m?. Kravet om, at der maksimalt ma vaere 5
ansatte i1 virksomheder, og at den virksomheden skal vare etableret
i en tidligere landbygning ophaves i1 forlangelse heraf.

e Opfegre erhvervsmessigt negdvendige driftsbygninger pa alle
landbrugsbedriftens ejendomme i umiddelbar tilknytning til de
eksisterende, mens de i dag alene kan opfores pa den enkelte
landbrugsejendom.

o Undtagelsen galder ikke husdyranlzg, som for eksempel
gylletanke og stalde. Det vil sige, at disse anleg forsat skal
opfgres pa den enkelte landbrugsejendom og have en
landzonetilladelse, alt afhengig af forholdene.

e FEksisterende dambrug skal ikke l@&ngere sgge om landzonetilladelse
til opfgrsel af erhvervsmessigt ngdvendigt mindre byggeri, men i
stedet anmelde byggeriet til kommunen.

e Om- eller tilbygge heldrshuse, op til 500 m?, mod i dag 250 m?.



Konsekvens

e Give landzonetilladelse til etablering af flere end 10 ferieboliger
i overflgdiggjorte bygninger.

o Det vil sige, at det er alle typer af overflgdiggjorte
bygninger, der kan etableres ferieboliger i, og at det vil
vere stgrrelsen af bygningen, som satter gransen for antallet
af ferieboliger.

e Tillade at en beboelsesbygning i tilknytning til en
landbrugsejendom kan etableres op til 50 meter fra eksisterende
bebyggelse pad ejendommen via en konkret vurdering pad baggrund af de
almindelige landzoneregler.

e Give landzonetilladelser med op til 10 ars gyldighed til opferelse
af ny bolig ved en konkret vurdering i forbindelse med tilladelse
til nedrivning af en eksisterende bolig med henblik pa
efterfglgende at opfgre en ny bolig.

e TForlenge fristen for udnyttelsen af en landzonetilladelse fra tre
til fem ar.

e Planlegge for at fgdevarevirksomheder i tilknytning til
landbrugsproduktion kan udvikle sig med besggsfaciliteter mv.

Forvaltningen vurderer, at de varslede @ndringer i
landzoneadministrationen vil vere en administrativt lettelse i forhold
til landzoneadministrationen, men at byggeri forsat skal have en
byggetilladelse efter bygningsreglementet. Men forvaltningen ggr
opmerksom pa, at den gvrige lovgivning i forhold til naturbeskyttelse og
miljglovgivning skal overholdes og de relevante tilladelse ansgges.
Dernest vurderer forvaltningen, at @ndringerne giver bedre mulighed for
at anvende den tilovers blevne bygningsmasse 1 landdistrikterne.
Forvaltningen vurderer ligeledes, at muligheden for at forlenge
tidsfristen pa udnyttelse af en landzonetilladelse vil @ge
sandsynligheden for at faldeferdige bygninger nedrives og samtidigt give
mere fleksible vilkadr opfersel af ny byggeri.

Tilfzjelse af emner og udpegninger 1 kommuneplanen

Formalet er at sikre nye udviklingsmuligheder for landsbyer og at et
stgrre hensyn til produktionsvirksomhederne i den kommunale planlagning,
da denne type virksomheder kan have s@rlige behov i1 relation til de
fysiske rammer.

e Kan udpege to omdannelseslandsbyer i1 kommuneplanen hvert fjerde ar.
o Kommunerne far her sarligt frie rammer til at skabe en
helhedsorienteret og langsigtet plan inden for afgransningen
af omdannelseslandsbyen.

e Skal udpege erhvervsomrader, som fremover helt eller delvist skal
vare forbeholdt produktionsvirksomheder og derfor ikke skal
omdannes til kontorarbejdspladser eller boliger.

e Skal fortsat fastholde arealer udlagt til miljgbelastende
virksomheder, som sikrer, at erhvervsarealer langs motorveije



fortsat forbeholdes transportog logistikvirksomheder og andre
transporttunge virksomheder.

Konsekvens

Forvaltningen vurderer, at muligheden for at udpege to
omdannelseslandsbyer i kommuneplanen bgr anvendes til at skabe bedre
udviklingsmuligheder. Det vil vare et hensigtsmessigt
planlegningsverktej, hvis udpegningerne give muligheder for at anvende
udarbejde en helhedsorienteret og langsigtet plan inden for afgrensningen
af omdannelseslandsbyen.

Forvaltningen vurderer, at det er hensigtsmessigt, at der skal udpeges
erhvervsomrdder til produktionsvirksomheder samtidigt med at de
eksisterende produktionsvirksomheder skal lokaliseres for at sikre en
hensigtsmessig planlegning fremadrettet for derigennem at skabe bedre
udviklingsmuligheder for produktionsvirksomhederne.

Sommerhuse

e Mulighed for at anvende sommerhuse beliggende i sommerhusomrader
ubegranset til overnatning i1 34 uger om a&ret, i stedet for de
nuverende 26 uger (den sakaldte sommerperiode) .

e Pensionister far ret til at bo i1 deres sommerhus hele aret efter 1
ars forudgdende ejerskab, uanset om sommerhuset ligger i et
sommerhusomrade eller i1 landzone.

Campingpladser

e T medfgr af aftalen vil mulighederne blive undersggt dels for en
tilpasning af reglerne i campingreglementet til nye feriegnsker,
herunder muligheden for stgrre hytter, dels for omdannelse eller
modernisering af campingpladser.



3 Detailhandel

Formalet er at skabe bedre udviklingsmuligheder for detailhandlen i hele
landet. Midlet er at give kommunerne stgrre fleksibilitet 1
planlaegningen. Der vil ske fglgende @ndringer:

Stgrrelsesbegraensningen pa udvalgsvarebutikker ophaves

Vil neppe fa& stegrre betydning for Varde Kommune og giver ikke
umiddelbart anledning til at &ndre i kommuneplanen bortset fra
konsekvensrettelser i tekst der refererer til disse granser.
Placering af butikker skal fortsat ske under hensyntagen til
kundegrundlaget og andre lokale forhold

Butikker til pladskrevende varer kan fremover placeres i erhvervsomrader

Giver ikke anledning til kommuneplanzndringerne, men giver i den
daglige administration stgrre fleksibilitet - serligt ved butikker
i Varde syd.

Listen over varetyper, der er pladskravende, lempes, hvilket giver
stgrre fleksibilitet i placering af visse butikstyper

Dagligvarebutikkers stgrre uden for bymidter haves til 1200m2 inkl.
personalefaciliteter

Dagligvarebutikkers stgrrelse i bymidter haves til 5.000m2 plus 200
m2 til personalefaciliteter

Den statistiske metode til afgrensning af bymidten afskaffes - 1 stedet
kommer en ny vejledning

Kan give anledning til en justering af midtbyafgrensning i eks.
Varde

Mulighed for at udlagge nye aflastningscentre

Neppe relevant i1 Varde Kommune.
Nabokommuner skal hgres ved udlaegning af nye omrader

Arealer til butiksformdl skal udlagges, sa der er god tilgzngelighed

Formulering synes at give bedre mulighed for placering af butikker ved
stgrre veje, som eks. Sgndermarksvej i Varde syd



4 Friere rammer,
investeringer og
administrative lettelser

Mindre statslig indblanding 1 kommunernes
planlaegning

Der gennemfgres en modernisering af planloven, s& staten fremover alene
skal komme med indsigelser mod den lokale planlegning, hvis planlagningen
er 1 strid med vasentlige nationale interesser; dvs. interesser
vedrgrende:

e Vaekst og erhvervsudvikling, fx fastholdelse af store
produktionsvirksomheder,

e nationale og regionale anleg, fx transportkorridorer,

e milj@ og natur, der er beskyttet under naturbeskyttelsesloven, fx
Natura 2000omrédder, eller

e kulturarv og landskaber, fx strandenge, herregadrdslandskaber eller
adale.

Konsekvens
Planlaegning i d&dale kan blive svarere at gennemfgre, ndr addalene navnes som en
vaesentlig statslig interesse.

Tiltrekning af udenlandske investeringer

Udenlandske investeringer spiller ogsad en vigtig rolle for vekst og
udvikling i hele Danmark. I s@rlige situationer kan adgang til de rette
arealer vare af afggrende betydning for, at nye omfangsrige aktiviteter
placeres 1 Danmark. I sddanne sarlige situationer vil staten 1 samarbejde
med de relevante kommuner kunne fa det planmessige grundlag pa plads fx
ved anvendelse af landsplandirektiver.

Konsekvens

Stgrre projekter vil kunne gennemfgres, hvor de pa grund af gvrige bindinger
ikke ville kunne tillades i dag. F.eks. store datacentre som eks. Det nye
datacenteret i Viborg.

Kortere hgringsfrister

Der gennemfgres fglgende ®ndringer i planloven:

e Hgringsfristerne for mindre indgribende kommunale planer nedszttes fra
minimum 8 uger til minimum 4 uger. Kommunerne skal i det enkelte tilfelde



vurdere om der behov for en langere hgring for at sikre en tilstrakkelig
inddragelse af offentligheden, herunder i forbindelse med ferie.

e Der indfgres et forenklet lokalplaninstrument med begransede krav til
redeggrelse og bestemmelser og med en kortere hgringsfrist pd mindst 2 uger.
Det kan fx vare for at give mulighed for, at offentlige kontorbygninger ogsa
kan anvendes til private kontorfaciliteter, eller opsetning af telemaster.

Konsekvens

Plansager vil kunne afggres hurtigere. Det vurderes dog, at det vil vare
hensigtsmessigt, at forvaltningen eller udvalget bemyndiges til at vedtage
planer med uvasentlige @ndringer, sa de ikke vil skulle gennem hele det
politiske system, som i dag kraver lang tid.

Etablering af nyt klagenzvn pa planomradet

Der etableres et nyt selvstendigt klagenavn sammensat af faglige eksperter,
relevante organisationer og laegmend. Det nye klagenzvn placeres i Nevnenes Hus
i Viborg. Det er endvidere et madl, at den gennemsnitlige sagsbehandlingstid pa
sigt kan nedbringes og varigt vaere under 6 mdneder. Der indfgres et
differentieret klagegebyr for plansager pa 900 kr. for privatpersoner og 1800
kr. for organisationer og virksomheder. Klagenavnet skal behandle de klager
over kommunernes afggrelser efter planloven, der i1 dag kan indbringes for Natur-
og Miljgklagenavnet.

Konsekvens
Det vurderes, at et planklagenzvn vil blive mere specialiseret. Det wvil
ligeledes vere til gavn at sagsbehandlingstiden i klagenzvnet mindskes.

Undersggelse af planlovens
ekspropriationsbestemmelser

Der foretages en undersggelse af planlovens ekspropriationsbestemmelser med
fokus pa& borgernes retssikkerhed ved ekspropriation.

Bedre skiltning

Reglerne for skiltning i det abne land gennemgas for at afklare, hvordan lokale
erhverv og turistattraktioner kan synliggeres yderligere.

Konsekvens

Det vurderes, at det vil vere hensigtsmessigt, at erhverv og turistattraktioner
synligggres, safremt det ikke sker pd bekostning af gvrige hensyn som landskab,
trafiksikkerhed mv.



5 Byudvikling
Byvakst

Staten vil komme med farre indsigelser imod byvakst i det abne land,
hvilket betyder, at kommunerne fa&r stgrre ansvar for byvakst i1 det abne
land. Planlovgivningen vil pracisere, hvornar der kan udlagges nye
arealer til byvekst.

Kommunerne kan omfordele allerede udlagte arealer til byvakst mellem
kommunens byer.

Nye arealer til byvaekst skal udlegges ud fra en standardiseret metode der
skal dokumentere, at der ikke er tilstrzkkelige arealer til radighed til
byvaekst.

Byudviklingen skal ske i tilknytning til eksisterende byer, jf.
princippet ’'indefra-og-ud’.

Indefra-og-ud princippet moderniseres, sa& byudvikling ikke ngdvendigvis
er en naturlig afrunding af byen, fx udvikling langs centrale veje. I
kystnerhedszonen, bortset fra udviklingsomrdder, vil byudvikling normalt
skulle ske bagved eksisterende bebyggelse, eller som 'hulopfyldning’
mellem to omrader i by- eller landzone.

Erhvervs- og vakstministeren kan i konkrete sager give tilladelse til
byvaekst, som ikke rummes inden for den standardiserede metode og det
modernerniserede ’'indefra-og-ud’-princip - men kun hvis szrlige forhold
taler for det.

Midlertidighed

Kommunerne far mulighed for at dispensere fra lokalplaner til midlertidig
anvendelse af ubenyttede arealer til blandt andet midlertidige
studieboliger 1 op til 3 &r med mulighed for forlangelse. Dispensationen
kan gives selvom det strider mod en lokalplans formals- og
anvendelsesbestemmelser. Muligheden gazlder ogsd for perspektivomrader,
hvor der endnu ikke foreligger en realiseret lokalplan.

Konsekvens

Idet staten vil komme med farre indsigelser imod byvaekst i1 det abne land,
vil det vare kommunen, der skal sikre, at der ikke udlagges for mange
arealer til byvakst - hvilket vi skal vare opmaerksomme pa i
kommuneplanen.

Kommunen kan omfordele allerede udlagte arealer til byvakst og det vil
betyde, at en by kan fad flere arealer til byudvikling og omvendt.
Konsekvensen kan vere at en bys mulighed for byvakst helt forsvinder.
Derfor skal vi i1 kommuneplanlagningen vare opmerksomme pa antallet af
udlagte arealer til byvakst og fordelingen af disse mellem byerne, sa
risikoen for at en by helt fratages muligheden for byudvikling mindskes.



De udpegede perspektivomrdder i kommuneplanen abner mulighed for
midlertidig anvendelse. Derfor skal vi vare opmerksomme pa antallet,
sterrelsen og beliggenheden af de perspektivomrader, der udpeges i
kommuneplanen, da disse kan fa en anden midlertidig anvendelse.

o Andre aktiviteter

Landsbyer
Fornyet fokus pad landsbyernes fremtid og hvordan disse kan vare

levedygtige. Nedsazttelse af udvalg, hvis arbejde skal vere faerdig ultimo
2017.

Turisme og oplevelsesgkonomi
Pa baggrund af Det Nationale Turismeforums arbejde fremlagger regeringen
snarligt en national turismestrategi.

10 mio. kr. udmgntes 1 efteraret 2016 til at skabe @get
forretningsorientering og omsetning i turismen i landdistrikter. Midlerne
udmgntes via en ansggningsrunde under Landdistriktspuljen.

Oplevelsesgkonomien kan fremmes i1 landdistrikter, og der vil blive set
nermere pa om Landdistriktspuljen fra 2017 i hgjere grad kan understotte
vekst og innovation i fgdevaresektoren.

Konsekvens
Kan bl.a. have indflydelse pa tema 3 og 4 i kommuneplanen

Fremtidens Produktionssamfund
Der nedsattes et Produktionspanel 4.0, som inddrager spgrgsmal som
Industri 4.0, kompetencer og digital omstilling af dansk erhvervsliv.

Man afventer Danmarks Vakstrdds analyse om udbud og efterspgrgsel af
kvalificeret arbejdskraft, hvilket aftaleparterne derefter vil drgfte.

Vaekstfonden m.m. skal i1 hele Danmark @ge fokus pad at rejse risikovillig
kapital til nye og mindre virksomheders investeringer.



